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Passivhaus selbst bauen?
Ich bau mir ein (Schloss) ....so wie im 
Märchen? 
Naja, ein Passivhaus bauen, z.B. mit 
Kumpeln und Kumpelinen ist eine 
echte Herausforderung an einen 
handwerklich interessierten Bauherrn.

Hier gibt es die notwendigen 
Kenntnisse um ein derartiges Projekt 
zu meistern. Mit viel Ehrgeiz und 
tatkräftigem Anpacken ist ein 
Passivhaus nach neuestem Standard 
auch mit kleinem Budget zu 
stemmen. 

Als Belohnung winken geringe 
Heizkosten, bestes Raumklima und 
die Befriedigung selbst etwas 
grossartiges geschaffen zu haben.



30.01.2016     Range Passivhaus selbst bauen 2 -  36

Passivhaus selbst bauen?

● Einführung Passivhaus
● Technik Passivhaus
● Material Passivhaus
● Bauelemente Passivhaus
● Haustechnik Passivhaus
● Energieplushaus
● Baukosten Passivhaus
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Selbstbau Klassiker..Wohnhaus

Tapezieren und streichen – das sind Arbeiten, die wohl fast jeder schon gemacht hat, Fliesen verlegen 
wahrscheinlich eher seltener. Beim Einbau von Zimmertüren, Treppen oder Wärmedämmung fehlt es den 
meisten an Erfahrung. Aber: Nur wer sich mehr als Malerarbeiten zutraut, kann beim Hausbau 
nennenswert Kosten einsparen. Andererseits entdeckt man vielleicht erst auf diese Weise schlummernde 
handwerkliche Fähigkeiten. Eine gute Möglichkeit hierzu bieten Ausbauhäuser.

Ausbauhäuser mit Eigenleistungsanteil

Ausbauhäuser – auch Mitbauhäuser genannt – sind generell eine Form von Fertighäusern, dessen 
Innenausbau der Bauherr ganz oder teilweise selbst vornimmt. Das hat große Vorteile bei der 
Baufinanzierung, denn die selbst geleistete Arbeit wird dem Eigenkapital zugeschlagen. Vorschriften, 
welche Leistungen für Ausbauhäuser vom Hersteller erbracht werden müssen, gibt es nicht. Der Anbieter 
hat also einen Gestaltungsrahmen, was er unter dem Begriff der Ausbauhäuser versteht und vertraglich 
zusichert.
Der Bauherr kann davon ausgehen, dass Ausbauhäuser folgende Leistungen umfassen: Auf die 
Kellerdecke wird ein komplettes Haus aufmontiert, das logischerweise aus allen Wänden, einem 
eingedeckten Dach, der fertigen Dachuntersicht und einem Schornstein besteht. Die Außenwände müssen 
wärmegedämmt sein, die Fassade muss fertig verputzt oder verklinkert sein. Ferner gehören zum üblichen 
Lieferbestandteil der Ausbauhäuser die montierten Fenster samt Rollladen oder Schlagläden, die Haustür 
mit Schließanlage und die Tür zur Terrasse. Üblicherweise sind die Leerrohre für die elektrischen Leitungen 
angelegt, die Rohre für Wasser-, Abwasser- und Gasanschlüsse bereits vormontiert. Die Bauherren der 
Ausbauhäuser erhalten also ein regendichtes und wärmegedämmtes Haus, dessen Innenausbau sie nun 
witterungsunabhängig Schritt für Schritt vornehmen können – sogar im Winter, sofern sie eine 
Heizungsanlage anschließen oder anschließen lassen.

●  Einführung Passivhaus
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Das Ausbauhaus

Die Fertighausanbieter liefern Ausbauhäuser in unterschiedlichen Ausbaustufen. Da gibt es 
Ausbaustufen, die eine Verlegung der Fußbodenheizung oder des Estrichs und den Einbau der 
kompletten Heizungsanlage beinhalten. Andere Ausbaustufen der Ausbauhäuser betreffen die sanitäre 
oder die Elektro-Installation oder die Wärmedämmung des Daches. Ein Sonderfall ist der nachträgliche 
Anbau eines Wintergartens. Auch das kann der Bauherr in Eigenleistung bewältigen, aber eine solche 
Variante sollte vorher schon konstruktiv eingeplant sein.

Ausbaupakete für Ausbauhäuser

Für den weiteren Bau der Ausbauhäuser bieten alle Hersteller so genannte Ausbaupakete an. Für den 
Bauherren haben diese Ausbaupakete große Vorteile. Er erhält und bezahlt nur das, was er für den 
jeweiligen Ausbauabschnitt wirklich braucht. Es liegt also nicht hinterher überflüssiges Material herum. 

Montageservice und Service-Hotline

Seriöse Hersteller für Ausbauhäuser bieten meist eine Service-Hotline an, über die der Bauherr Rat 
einholen kann, wenn er nicht mehr weiter weiß. Allerdings sollte er sich, auch wenn er über sachkundige 
Helfer verfügt, nicht zu viel zutrauen und seine Fähigkeiten realistisch einschätzen. Einige Arbeiten  
verlangen solides fachhandwerkliches Können. Auch ein Estrich oder die Trittschalldämmung einer 
Geschossdecke müssen sorgfältig und fachgerecht ausgeführt werden. Sollte der Bauherr feststellen, 
dass ihn bestimmte Ausbaustufen handwerklich (oder zeitlich) überfordern, sollte er auf den 
Montageservice zurückgreifen, den viele Hersteller anbieten.

Kaum jemand, der ein Haus bauen will, weiß schon im Vorfeld genau, wie sein Wunschhaus aussehen 
soll. Die wichtigste Regel für angehende Bauherren lautet daher: Informieren, beraten lassen und 
vergleichen. Verschaffen Sie sich ganz unkompliziert einen Überblick über alle Haustypen und die 
aktuellen Hausprogramme.

●  Einführung Passivhaus
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●  Einführung Passivhaus

Beispiel Gebäudehülle konventionelle Bauweise
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●  Einführung Passivhaus

Beispiel Holzständer Bauweise



30.01.2016     Range Passivhaus selbst bauen 9 -  36

●  Einführung Passivhaus

Beispiel Holzständer Bauweise
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●  Einführung Passivhaus

Passivhaus

1 Konstruktionsholz  (KVH)
   Brettschichtholz  (BSH)
2 OSB-Platten, 
3 Fassadenprofile
4 Bauholz
5 Innenwände
6 Putzträgerplatten
7 Putzsysteme
8 Dämmstoffe
9 Klebeband
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●  Einführung Passivhaus

Passivhaus
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●  Technik Passivhaus

Bauphysikalische Bedingungen

Luftdichte Gebäudehülle
Wärmebrücken vermeiden
Baustoffe und Bauelemente mit  < λ (Lamda)
Dämmung Perimeter
Dämmung Aussenhülle

500 kg/ m³  Holz Fichte/ Tanne

620 kg/ m³ Lochziegel

Wärmeleitfähigkeit     λ  0,13 W/(m·K) Holz/ Porenbeton

    λ  0,9 W/(m·K)  Lochziegel  gedämmt

Dämmplatten 
aus Holzweichfaser    λ 0,04 W/(m·K
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●  Technik Passivhaus

Thermische Trennung

Gebäudeteile thermisch trennen

Bodenplatte dämmen 
z.B. Glasschotter

aussen liegende Rollläden, 
Jalousien

Wohnhaus

Garage
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●  Material Passivhaus

Dämmstoffe, natürliche, künstliche

Pflanzenfasern λ 0,04 W/m·K  ca.100€/m³

Holz
Hanf
Jute

Zellulose    λ 0,04 W/m·K  ca.53€/m³
Primärenergieeinsatz von ca. 5KWh/m³

Polystyrol EPS

Glasfaser

Steinwolle  ca.70€/m³
Primärenergieeinsatz von ca. 800KWh/m³
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●  Material Passivhaus

Dämmstoffe, natürliche, künstliche
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●  Material Passivhaus

Holz Qualitätsstandards

Brettschichtholz (BSH)

(auch Leimholz oder Leimbinder genannt)
nach DIN 1052:2008
Keilzinkenverbindung nach DIN 68140-1
technisch getrocknet auf eine Holzfeuchte 12 % (+/- 3 %)

Holzarten   Fichte, Kiefer und Lärche

Konstruktionsvollholz

nach DIN 4074 / EN 338, Festigkeitssortierung C24
über 5,00 m in der Länge keilgezinkt
technisch getrocknet auf eine Holzfeuchte von 15 % (+/- 3 %)
vierseitig gehobelt und gefast

HolzartenFichte, Tanne, Kiefer, Lärche und Douglasie
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●  Material Passivhaus

Holzschädigungen

stehende Feuchtigkeit
Schimmel

Pilze
Schädlingsbefall  Insekten

Zu den pflanzlichen Holzzerstörern gehören überwiegend Pilze, deren Sporen allgegenwärtig sind. 
Unter bestimmten Umweltbedingungen keimen diese aus und können dann ihr Zerstörungswerk 
beginnen. 
In der Regel setzt dieser Vorgang allerdings eine Holzfeuchte von über 20% voraus, bezogen auf das 
Trockengewicht des Holzes. Die vier wichtigsten in Gebäuden vorkommenden Bauholzpilze sind der 
„Echte Hausschwamm“, der „Braune Kellerschwamm“ (auch Warzenschwamm genannt), der „Weiße 
Porenschwamm“ und der „Eichenporling“.

Holzschäden haben die verschiedensten Ursachen. Sie zu beseitigen und das Holz dauerhaft vor 
Anobien, Hausschwamm oder andere Holzzerstörer zu schützen ist ein Arbeitsgebiet für erfahrene und 
qualifizierte Holzschützer.

Als organisches Produkt ist Holz den Gesetzen des natürlichen Stoffkreislaufes unterworfen. 
Holzzerstörende pflanzliche und tierische Organismen können Holz in seine ursprünglichen 
Bestandteile wie Kohlendioxid, Wasser und Mineralstoffe zerlegen und führen es auf diese Weise dem 
Kreislauf der Natur erneut zu.
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●  Bauelemente Passivhaus

Fenster

Rahmen

Glasfläche

Einbau

Aussenfarbe

Rollladen

Kosteneffizienz  λ/ €  

Beispiel 3-fach Verglasung
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●  Bauelemente Passivhaus

Wintergarten

Rahmen

Glasfläche

Einbau

Aussenfarbe

Rollladen

Kosteneffizienz  λ / €  
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●  Haustechnik Passivhaus
Dezentrale bzw. zentrale 
Warmwasserversorgung

Warmwasserspeicher  
Legionellenschutz erforderlich 
doppelte Menge Rohre, 
bei Zirkulation 3-fache Menge Rohre zusätzlich Zirkulationspumpe 
und Steuerung, 
Warmwassermenge begrenzt auf die Speichergrösse, ständige 
Temperierung notwendig,
grosser Platzbedarf  200 Liter / dm 60cm / H=1,5m

Durchlauferhitzer
kein Legionellenschutz nötig, 
kurze Rohrleitungen für Warmwasser, 
Warmwasser in jeder beliebigen Menge
Geringer Platzbedarf   H=45cm   B=25cm  T=12cm
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●  Haustechnik Passivhaus

Beheizung

Dezentrale Beheizung Einzelkaminofen

Zentrale Beheizung mit Wärmeträger

PelletsKaminofen

Scheitholz
Pellets
Kohle
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●  Haustechnik Passivhaus

Elektroinstallation Stromkreise

Kleinverbraucher

Beleuchtung LED

Heizungssteuerung

Lüftersteuerung
Grossverbraucher

Herd

Durchlauferhitzer

Waschmaschine

Geschirrspüler

Kaffeemaschine

Microwelle

Toaster
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●  Haustechnik Passivhaus

Lüftungsanlage, Entfeuchtung
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●  Haustechnik Passivhaus

Lüftungsanlage, Entfeuchtung
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●  Energieplushaus

Photovoltaik

100 m² Fläche entspricht ca. 14,5 kwp

z.B. Heizkosten / p.a. 260 €
Stromkosten / p.a. 800 €
Verbrauchskosten / p.a.       1060 €

Photovoltaik Stromverkauf        1700 €

Überschuss  640 €



30.01.2016     Range Passivhaus selbst bauen 26 -  36

●  Energieplushaus

Batteriespeicher
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●  Baukosten Passivhaus

Wo baut man preiswert?
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●  Baukosten Passivhaus

Eigenleistung vs. Fremdleistung
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●  Baukosten Passivhaus

Eigenleistung vs. Fremdleistung
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●  Baukosten Passivhaus

Fremdleistung

Eingabeplan f. Bauamt

Bodenarbeiten...Aushub….Hausanschlüsse Lage feststellen…..
evtl. Bodendenkmal prüfen…..Mineralbeton einbringen

Betonplatte….Bewehrung…..Rohranschlüsse

Dachdecken….Spengler….

Fassade verputzen

Estrich….

Schornstein….

Elektro…..

Sanitär….
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●  Baukosten Passivhaus

Finanzierung
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●  Glossar Passivhaus
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●  Glossar Passivhaus
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●  Glossar Passivhaus
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●  Beispiel Passivhaus Reimlingen

Modulbausatz zum Selbstaufbauen
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●  Beispiel Passivhaus Reimlingen

Modulbausatz zum Selbstaufbauen

Passivhaus in Reimlingen

80 % Eigenleistung

KFW 20

ca. 260€ Heizkosten / Winter 
bei 170 m² Nutzfläche

Pellets Kaminofen

Zentale Lüftungsanlage 
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